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Néavrh tzemniho planu Sarovy

Vstupy

Lokalizace

katastralni uzemi Sarovy
kraj Zlinsky
plocha 223 ha
pocet obyv. 235

nad. vyska 335 mn.m.

Obec Sarovy se nachazi v udoli ficky Bfeznice. Sidlo leZi v urbanistické ose Zlin - Uherské Hradi$té na vyb&zku Vizovickych
vrchi. Nejvy$si lokalné polozené misto je kopec Vrchy, 335m n.m..

Analyza

Sidlo typologicky patfi k lanové vsi lineraniho pudorysu. Zalozeni panské vsi pfimo souvisi s existenci tvrze v minulosti jako
zazemi pro pansky stal (zajistovani zivotniho standardu) . Katastralni zemi obce je v sou¢asné dobé témér zcela zastavéné
od vychodniho k zapadnimu okraji. Obec lezi na poloving cesty mezi mésty Zlin a Uherské Hradist€¢ a prochazi ji
frekventovana silnice Il. tfidy. K nezajmu o masovou vystavbu domu pro bydleni pfispiva kromé vzdalenosti rovnéz terénni
konfigurace. V 90-tych letech 20.stol. doSlo k Ubytku trvalého obyvatelstva, od r. 2000 pocet obyvatel mirné roste. Urbanizace
sidla se projevuje vystavbou rodinnych domu na levém bfehu Bfeznice a pfip. nahradou starého bytového fondu (odstranéni
puvodniho objektu a vystavba nového na stejném misté). Nicméné 16% dom0 z celkového poctu 84 je trvale neobydlenych.
Nova vystavba predstavuje formu méstského bydleni (samostatné stojici stavba rodinného domu bez hospodarskych budov na
pozemku) bez vazby na strukturu sidla (nerespektovani uliéni ¢ary, architektonického tvaroslovi, pfip. krajinarského feseni).

Velkoplosné obdélavané pozemky usnadnuji praci traktoru - na sklonité puadé predstavuji ovSem riziko pudni eroze.
Maximalizace plochy orné pudy a vynosu zrusilo rizné krajinotvorné prvky pfirodniho charakteru (stromoradi, vyznamné
solitéry ¢i skupiny strom(, travni porosty, les). Se ztratou krajinné liniové a plosné zelené doslo k ubytku ¢i pfesunuti hmyzich a
zivocisnych druhu (ztrata vhodnych podminek k zivotu, ztrata pfirozeného krytu). S rozoranim a scelenim pudy zanikla vétSina
polnich a zahumennich cest, které kromé své dopravni funkce plnily funkci krajinotvornou (estetickou).

Demografie (pfirozeny tbytek/pfirtistek, migrace) v letech 1991 - 2012

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
220 211 210 204 203 205 206 204 206 209 214 221
100 959 955 92,7 923 932 936 92,7 936 95 97,3 100,5

225 229 235 241 235 244 244 243 232

Bytova vystavba (pocet nové realizovanych bytovych jednotek) v letech 1919 - 2011
1900-1919 1920-1945 1946-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2001 2002-2011
f 10 3 35 16 7 3 4

Na Uzemi obce neni evidovana zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptadi oblast. Re$ené Uzemi neni soudasti soustavy
NATURA 2000 (nejbliz8i lokalita NATURA 2000 - EVL ve vzdalenosti 4,6km vychodnim smérem - EVL Uhliska, CZ 0723403,

CZ 0721024, k.u. Rajnochovice).

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

102,3 104,1 106,8 109,5 106,8 110,9 110,9 110,5 104,5[106,8

Prazkumy a rozbory

Vystup

Uzemni rezerva pro zastavbu je tvofena piedevsim stavebnimi prolukami a nevyuzivanym bytovym fondem a predstavuje
dostate¢nou kapacitu pro pfipadné stavebniky. Jako nedostatek Ize vnimat neexistenci komunitniho centra. Rovnéz poloha a
méfitko budovy soucasného obecniho Ufadu neni idealni. Do budoucna muze byt k zvazeni presunuti sloupu s

transformatorem v lokalité "obecni Ufad" a vyuzit pozemek pro vefejnou polyfunkéni budovu (obecni ufad, knihovna,
komunitni centra, pfip. sluzby a bydleni).

Otazkou zlstava péce o krajinnou zeleri. Intimni vztah ¢lovék - hospodare se liSi od pasivniho vztahu Elovéka - uzivatele.
Komu pFislusi péée o krajinu v moderni dob&? Ulohou komunity - obce je uvédomit si zodpovédnost v roving "ja" a v roviné
"my." Pochopeni mista mize vést k uchopeni prostoru v materialni roviné. Nizké zastoupeni zelené v krajiné Ize fesit novou
vysadbou (retence vody, €lenéni krajiny, akcentace mista, vétrolam) s cilem zvySeni biodiverzity krajiny. Renesance oboru

zemédélstvi jako forma zpUsobu obzivy zaostfi zrak ke krajiné - domovu.

Za predpokladu navrhu zastavitelnych funkénich ploch pro bydleni a infrastrukturu Ize usuzovat, ze vliv na pfedmét ochrany
EVL Uhliska a PO Hostynské vrchy nebude Zzadny.

Podklady

> cisafské povinné otisky stabilniho katastru Cech, Moravy a Slezska:

© UstFedni archiv zeméméfictvi a katastru

> historické ortofotomapy VGHMUF Dobruska © MO CR 2009

> Uzemné analytické podklady Zlinského kraje

> mapovy podklad © UKM ZK - Polohopis informativniho charakteru odvozen z katastraini mapy
> vrstevnice 3D model Zlinského kraje © GEODIS BRNO, spol. s r.o.

> udaje Cesky statisticky urad

> fotografie archiv autora
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Obec Sarovy se nachazi na stfednim toku figky Bfeznice na Upati kopanin
Vizovickych vrchu. Je souéasti spravniho centra krajského mésta Zlin.
Hustota obyv. je 1obyv./ha (prim. hustota ve Zlinském kraji je 1,490byv./ha).
Obec lezi ve 20km spadové oblasti mést Zlin, Otrokovice, Uherské Hradisté.
Na nadfazeny komunikaéni systém je napojena silnici 11/497 majici dopravni
- tranzitni - vyznam (dopravni zatéz 3850 aut/ 24hod, tj. 2,7aut/1min). Obec
lezi mimo zajmy Zeleznicni, letecké a vodni dopravy. Vlastni zastavba v
rodinnych domech je koncentrovana paralelné s osou udoli ve vySkové

zpUsobu Zivota, nabidce pracovnich pfilezZitosti, obcanské vybavenosti,
sluzeb Ize sidlo povaZovat na satelit aglomerace Zlina.

20km

Uherské
Hradiété

-
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Mapa stabilniho katastru z r. 1828
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Obec se typologicky fadi k lanovym vsim se zahumenicovym
uspofadanim pluzin tahnoucich se k horizontu. Linearni charakter
zastavby obce je reakci na terénni a pfirodni podminky - orientace ke
svét. stranam, sklonitost pidy a kvalitu pidy. Koryto Bfeznice mélo
meandrovity pudorysny tvar zadrzujici vodu (zpomaleni pritokd v
obdobi dlouhotrvajicich destl a jarnich tani). Pravobiehé osidleni bylo
zamérné zalozeno v nivé ficky mimo jeji rozliv, ve vétrném stinu
(zéstavba pod horizontem) a z dlvodu maximalniho vyuziti
hospodarsky obdélavané pudy.

i €

Krajina byla ¢lenéna vozovkami a zahumenicovymi cestami - provoz
prevazoval pési, pfip. kofimi tazeny vuUz. HI. komunikacni tahy
(zemské cesty) byly doplnény stromoradimi s ovocnymi stromy.
Liniova zelern podél cest, terénnich zlom( - stromy v pravidelném
sponu - vizualné déli krajinu, poskytuje meéfitko, udava smer (cil)

a umistuje. Podil lesll byl plo$né vyrazné vys$si v porovnani

s dne$nim stavem. Sarovsky les kromé& hospodarské funkce

plnil i funkci ochrannou - vétrolam.
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N&vrh Gzemniho planu Sarovy Prizkumy a rozbory  Krajinny raz
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‘ z\ NejvyznamnéjSim interpretem v prostoru je modelace terénu, ktera podmiriuje miru vyuziti
krajiny a vlastni umisténi sidel. Poloha sidla v uzavieném udoli neumoznuje dalkové
vyhledy do krajiny - pro ty musi &lovék vystoupat blize k horizontu. Krajina Sarov je
bipolarni - vizualné uzaviené udoli je v kontrastu k otevienému horizontu. Hlavni slozkou
krajinného rézu v pripadé Sarov je krajinna scéna, kterou tvofi kulturni zemédé&lsky
obdélavana krajina poli doplnéna fragmenty liniové zelené&, remizky a lesem. Dochovalym
prvkem jsou ploSné rozsahlé ovocné sady navazujici na zastavbu . Vyraznou krajinnou
linii je horizont. Na horizontu ubiha ve sméru obce Lhota silnice doprovazena zbytky
stromofadi.

007

Z hlediska energetického plsobeni modelace terénu v krajiné Ize vnimat dva principy:
muzsky - horizont (+), Zensky - udoli (-). Tyto dvé rozdilné polohy jsou spojeny cestou
hranice zastavéného (dfive cestami). Cesta lemovana krajinnou zeleni sméfuje k cili. Cilem muze byt moment
azemi prekvapeni spocivajici v otevieném pohledu do krajiny &i pohledovy uzavér tvoreny
lesni plocha siluetou sidla, pfirodni dominantou, zeleni, drobnou architekturou (stéla, kaple, vyhlidka)
nebo jejich vzajemnou kombinaci.

plocha krajinné zelené

plocha sidelni
zelené

vodni plocha, tok

@— historicky cenna stavba

lokalni pfirodni
dominanta

misto zajimavych vyhled
do krajiny

prvek drobné architektury
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N&vrh Gzemniho planu Sarovy Prizkumy a rozbory  Krajinny raz

Krajina je obrazem hospodarskych aktivit a péce ¢lovéka. V krajiné
Sarov se Ize setkat se dvéma motivy - uzavienost (fyzicka a vizualni) v °kap;;7‘~--_
udoli Bfeznice ( | ) x otevienost v Hlubo¢kach ( Il ). Poloha domu v a °’ienta~c_e"
nivé ma logicky duvod - panska ves zalozena podél cesty v blizkosti

vodniho zdroje. Ackoliv piida v nivé je z hlediska produkéni schopnosti

nejkvalitngj$i, byla v minulosti intenzivné vyuzivana jen z &asti z

ddvodu polohy v inundaéni oblasti. Obhospodafovany byly uboc&i a

svahy nad nivou orientované prevazné ve sméru vychod a jih. Kulturni -

krajina v Hlubo¢kach je vizualné, druhové a krajinotvorné ochuzena o stavebni ¢ara __ ___________eae==- —_—-

krajinnou zelefi. Plocha oré pldy bez prekaZek je pozitivni pro ~ ~ ——========--ssssoSssososssmssmmoToo

traktor, negativni z hlediska eroze pldy (splachy ornice na sklonitém zéplava
terénu).
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biokoridor USES volna (nezastavénad) krajina hospodaisky vyuzivana sidlo (zastavéné uzemi)

Ing. Lubor Sawicki | autorizovany architekt CKA 03654 | Ohrada 1854, 755 01 Vsetin | gsm +420 604 859 068 | lubor.sawicki@seznam.cz | www.t-raum.cz



rozorané cesty

rozorané cesty

Néavrh tzemniho planu Sarovy

melioraéni kanal s doprovodnou zeleni

rozorané cesty

Prizkumy a rozbory  Krajinny raz
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alej ovocnych stromu

Krajinny raz je definovan jako soubor (mnozina) kulturnich, pfirodnich a historickych
hodnot - ve své podstaté jedinecna vlastnost spjata s konkrétnim mistem. Misto je
utvareno lidmi, ktefi zanechavaji cilené ¢i nahodné svij otisk. Odrazi se v ném zpusob
mysleni - FeCeno jinak: "takova je doba." Krajina zménila tvar diky traktoru - jiz neni
tfeba motyka a méfitko. Ze zemédeélce hospodare se stal délnik ¢i ufednik ve mésté.
Generacné predavana puda ma vlastnika, jenz ma jiné starosti - sleduje penézni signaly
a je natolik unaveny a Casové vytizeny, Ze nema silu a prostiedky na své dédictvi.
Vychodiskem muaze byt mistni "okrasny spolek" starajici se o vefejnou a krajinnou
zelen. Bude mit vétSi Sanci na komunikaci se zemédélci, samospravou a jinymi subjekty
pro realizaci krajinotvornych opatfeni, obnovu cest, realizaci architektury a vychovu.
Takoveé sdruzeni musi vyjit z mistnich lidi, ktefi si uvédomi svou identitu a pfevezmou
zodpovédnost sami za sebe.

Cile: obnova polnich cest, stromoradi, realizace drobné architektury, osvétova ¢innost,
vychova
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Navrh tzemniho planu Sarovy

Krajinny raz r. 1950
- \ \ \ |
0 50 100 200 300 400 500m

Letecké snimkovani dokumentuje stav krajiny - pro lanovou ves typicky znak tvaru
protahlych tratovych pluzin poli o stejné velikosti (1lan = 17,26ha). Intenzivni
vyuZivani krajiny pro hospodarské Géely, vymyceny Sarovsky les Ize oddvodnit
dobou valky a naslednym povale¢nym stavem. Rozeznatelna je hustota polnich a
zadhumennich cest mezi jednotl. majetkopravnimi Useky a pribéh koryta Bfeznice.
Podél ¢asto uzivanych (hlavnich) komunikaci je mozno identifikovat doprovodnou

zelen - podle velikosti koruny stroml se lze domnivat, Ze se jednalo o ovocné
druhy.

.
°®
PYY XXX

Prizkumy a rozbory  Krajinny raz

eee o cesta/vozovka

vodoteé
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N&vrh Gzemniho planu Sarovy

1828

'252 ﬁ 48

F | ."-h

Pocet objektti trvalého bydleni v letech 1869 - 2011

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 | 1991 2001 2011
48 55 57 57 61 72 71 69 66 69 69 79 80 84
% 608 696 722 722 772 911 899 873 835 873 87,3 |100 |101,3[106,3

Struktura

@

2011
oy

Prazkumy a rozbory

'232 ﬁ 84

Struktura sidla se formovala paralelné s osou
Bfeznice - obec ma linearni charakter bez
vyznamného vefejného prostranstvi. Jednotl.
stavby byly umistovany mimo inundaci vodniho
toku. Meandrovity tvar Breznice predstavoval
zplsob zadrzovani vody v krajiné a zpomalovani
pratoku v obdobi destd nebo jarnich tani. Vodni
energie slouzila k vyrobé - nahonem (I) se pfivadéla
voda k mlynu/pile (Il). Vlastni zastavba vc.
orientace dom( reagovala na mistni terénni
podminky - byla organicky umistovana. Vzdalenost
hospodarskych budov - senikd od chlévl a
obytnych staveni byla zvolena z duvodu pozarniho
(bezpecnostni vzdalenost). Stodoly v
sadech/krajiné plnily rovnéz funkci Ukrytu pred
nepfizni pocasi b&éhem prace na poli/sadech.

Hospodarska funkce sidla dnes je potlacena -
hlavni funkci je bydleni. Soucasna zastavba
postrada hospodarské budovy - neni duvod pro
jejich realizaci. Prevlada dojizdka za praci mimo
hranice obce. Napfimovani vodoteCe po celé délce
toku a terénni Upravy inundac¢niho Uzemi navazkou
zeminy umoznilo vyuzit k zastavbé udolni nivu az k
samotnému korytu toku - souCasné pfisly obce
podél Bfeznice o moznost protipovodhového
opatfeni (pfimy tok rychly odtok, zvySovani
povodriového prutoku na dolnim toku = zaplava ).

Demografické ukazatelé v letech 1869 - 2011

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 |1991 2001 2011
f 252 271 300 318 360 332 207 258 260 268 236 |230 | 214 232
% 110 1183 131 138,99 157,2 145 129,7 112,7 113,56 117 103,1 |[100 | 97,3 [104,5
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N&vrh Gzemniho planu Sarovy Prizkumy a rozbory  Funkce

Funkéni vyuziti m 1:10 000
- 1 I 1 |
0 50 100 200 300 400 500m

Obec je predstavitelem ryze venkovského bydleni s hospodarskou
slozkou, ktera je potlacena. Prevazujici funkci je bydleni. Ob&anska
vybavenost je zastoupena obecnim ufadem, kapli, obchodem se
spole€. mistnosti, hasi¢skou zbrojnici a hfistém. Zemédélska vyroba
jiz neni hlavnim zdrojem obZivy, coz se odrazi v péci o krajinu, ktera
je ponechana napospas zemédél. strojom. Cennym krajinotvornym
prvkem jsou sady a torza krajinné zelené podporujici biodiverzitu.

012 Struktura bytového fondu
RD rekreace ostatni >
bj 71 0 13 84
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N&vrh Gzemniho planu Sarovy

Problémova mapa m 1:10 000
1 1 I 1 |
0 50 100 200 300 400 500m

Nejvice vnimany problém z dotaznikového Setfeni v ramci zpracovani RUR ZK je hluk a emise
z tranzitni dopravy na prajezdni silnici 11/497. Vzhledem k mistnim terénnim podminkam je tento
problém malo feSitelny. Moznosti je:

- odklon tranzitni dopravy na R55 = snizeni intenzity dopravy a hluku

- dlazba na chodniky ze specialniho betonu s obsahem oxidu titancitého ("Cisticka vzduchu") -
snizeni koncentrace NO, o 30-40%

Nedostate€na je likvidace splaskovych vod. Z PRVK ZK vyplyva potfeba fesit plochu pro
centralni COV na tzemi obce Bfezolupy. V platném tzemnim planu Bfezolupy tato plocha pro
pozadovany zamér neni navrzena. Napfimovani koryta Bfeznice sice umoznilo vyuzivani
pfilehlych pozemkl pro vystavbu, negativem je ale vodni eroze podemylajici bfeh.

Potfeba ploch pro bydleni je 2,2ha. Tento pozadavek je pokryt navrhem zastavitelnych ploch v
UPn SU. Prioritou by mélo byt ovéem vyuzivani stavajicich trvale neobydlenych objektt, pFip.
zastavba proluk pred zastavovanim krajiny.

Nedostate€nym zplsobem Ize vnimat sou€asny stav krajiny z hlediska jeji organizace. Jedna
se predev$im o chybéjici interakeni prvky zelené, prichozi polni a zahumenni cesty. Zelen
zadrzuje vodu v krajing, zlepSuje mikroklima, v SirSich pasech (40m) funguje jako lapac prachu
a Castecny tlumi¢ hluku. Krajinotvorba je ukolem samospravy a komunity obce. Intimni vztah
obyvatel nelze nahradit nazorem tfeti osoby.

NO, BSKs

dB CHSK
NL AN H.X‘

3850 aut/24hod

Prazkumy a rozbory

vodni eroze
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N&vrh Gzemniho planu Sarovy

Prizkumy a rozbory  Koncept

hranice
zastavéného uzemi

zastavéné Uzemi

zastavitelné Uzemi

plochy ostatni

krajinna zeler liniova -
navrh

poooooo cesta/pésina
uzel/kfizovatka -
zvyraznéni mista

dominanta - zvyraznéni
mista

Koncept m 1:10 000
1 |

0 50 100 200 300 400 500m

Uzemni rezervy pro bydleni jsou omezené. V prvé fadé by mély byt vyuzity stavajici
neobsazené objekty v zastavéném Uzemi. Navrhové plochy budou doplfiovat stavajici
strukturu. Ackoliv se plochy €. 1 nachazi v zaplavovém Uzemi, Ize vySkovou Upravou
terénu docilit vyuZitelnosti pro vystavbu. Plocha €. 2 je pfevzata ze stavajiciho UPn SU -
vyuzitelnost je podminéna realizaci pfistupu, pfip. pfemisténim pamatného kfize.

PFileZitosti je pé&e o krajinu a sice predevsim o zelefi. Dle RURU pro ORP Zlin je tzemi
podle ukazatele koeficientu ekolog. stability malo stabilni (KES=0,87). ZvySeni lze
dosahnout zvétsenim podilu lesnich ploch na méné bonitnich pldach nachylnych k erozi
a krajinotvornych opatfeni. Obnova zalesnéni v lokalité "Sarovsky les" je Zadouci.
Obnova stromoradi podél komunikaci a polnich cest, ¢lenéni zemédél. ploch krajinnou
zeleni je podnétem pro samospravu obce.

1 - zastavba v proluce - smiSena obytna vesnicka

2 - smiSena obytna vesnicka vystavba

3 - lok. "Sarovsky les" - zalesné&ni

4 - realizace cesty

5 - vysadba/revitalizace nového stromoradi/aleje (interakéni krajinotvorny prvek)
podél cest

6 - pozice kfizovatky - zvyraznéni mista prostfednictvim zelené/drobné architektury

7 - zvyraznéni mista (stéla)

8 - plocha zmé&ny UPn SU Sarovy nevyuzita
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