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UvoD

Uzemni plan Sarovy byl pofizen pro celé katastralni Gzemi obce Sarovy v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) a na zakladé provadéci vyhlasky &. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti
(dale jen vyhlaska 500/2006) a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi (dale jen vyhlaska
501/2006), v platném znéni a schvalen zastupitelstvem obce formou Opatieni obecné povahy €. 1/2015, které nabylo
ucinnosti dne 28.11.2015.

Dne 20. zafi 2018 rozhodl Krajsky soud v Brné, rozsudek €. j. 67A 2/2018 — 146, zrusit Cast Opatfeni obecné povahy
&. 1/2015 - Uzemniho planu obce Sarovy, které bylo vydané zastupitelstvem obce Sarovy dne 12.11.2015 usnesenim
¢. 03/07/15, tykajici se Casti plochy technické infrastruktury €. T* 14 pro splaSkovou kanalizaci a centralni CistiCku
odpadnich vod na pozemku p.¢. 300/1 v k.u. Sarovy.

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Sarovy je zpracovan dle § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti ve znéni
pozdéjSich predpisU.

A. VYHODNOCENi  UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU VCETNE
VYHODNOCENIi ZMEN PODMINEK, NA ZAKLAD E KTERYCH BYL UZEMNI
PLAN VYDAN (§ 5 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA), A VYHOD NOCENI
PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPAD U NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

A1  VYHODNOCENi ZASTAVENEHO UZEMi

1/ VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Gzemi obce Sarovy byla vymezena kdatu 1. 11. 2014 a v Gzemnim planu byla vymezena
2 samostatna zastavéna uzemi.

Vzhledem ktomu, Ze nékteré navrhové plochy byly zastavény, bude nutné zménou uzemniho planu
aktualizovat hranice zastavéného uzemi k datu zpracovani zmény.

2/ ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

+ ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Pro zajisténi vyvazeného vztahu podminek na pfiznivé Zivotniho prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel, byly v dokumentaci vytvofeny vhodné Uzemni podminky vychazejici ze stavajiciho funkéniho
a prostorového usporadani obce, potfeb dané oblasti a poZadavk( obyvatel obce.

Koncepce rozvoje tzemi obce Sarovy vychazela predevsim z potfeby rozvoje zastavéného Gzemi obce a sceleni
sidelni struktury, stabilizaci a rozvojem pfirodnich hodnot véetné prvk(i Uzemniho systému ekologické stability (dale jen
,USES®) a zachovani prostupnosti krajiny spolu s feSenim protieroznich opatfeni. V sou¢asné dobé na obci probihaji
komplexni pozemkové Upravy ohledné protipovodriovych a protieroznich opatfeni, které maji byt ukonceny v roce 2022.

Pro rozvoj zastavéného uzemi obce bylo navrzeno pét ploch smiSenych obytnych vesnickych uréenych pro bydleni,
jedna plocha ob&anské vybavenosti specifickych forem pro ukonceni kfizové cesty, dvé plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou nezpevnénych ploch pro obnovu historické cesty a realizaci kfizové cesty a dvé plochy technické
infrastruktury pro posileni dodavky elektrické energie pro rozvojovou plochu bydleni a plocha pro odkanalizovani obce.
Na plochéch pro bydleni se jiz za€ina stavét, plocha pro obnovu historické cesty spolu s ukonéenim kfizové cesty byla
jiz vyuzita. Plochy pro obnovu historické cesty a pro posileni elektrického vedeni budou vyuZzity pozdéji. Plocha pro
odkanalizovani obce byla v ¢asti pro umisténi Cisticky odpadnich vod krajskym soudem v Brné zruena.
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Pro stabilizaci a ochranu pfirodnich hodnot Uzemi byla v dokumentaci navrzena krajinotvorna opatfeni. Jedna se
o plochy krajinné zelené pro interakéni prvky, plochy pfirodni a lesni pro doplnéni prvki Gzemniho systému ekologické
stability a pro zalesnéni. Plochy jsou postupné realizovany.

Koncepce rozvoje obce splriuje vsechny pozadavky pro ochranu a rozvoje hodnot v izemi obce, koncepce
Je respektovana, postupné naplriovana a neni potfeba ji zménou ménit.
Z vyhodnoceni vyplynula potieba navrzeni plochy pro umisténi COV.

3/ URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

. URBANISTICKA KONCEPCE

je uzemnim planem respektovana a naplfiovana zachovanim a respektovanim plvodni urbanistické struktury obce
a rozlozenim funkénich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Jednotlivé funkéni plochy byly rozvijeny tak, aby byla
zachovana pudorysna stopa a bylo zajisténo jejich vzajemné bezkonflikini spolupisobeni. Obec je rozvijena jako jeden
souvisle urbanizovany celek. Diraz byl kladen na respektovani a rozvijeni prvkl pfirodnich systému ekologické
stability ve vztahu obce a krajiny. Pro ochranu urbanistické struktury obce byly pro jednotlivé funkéni plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v dokumentaci stanoveny podminky prostorového uspofadani.

Stanovena urbanisticka koncepce je pro ochranu a rozvoj obce vyhovujici, je respektovana a napliiovana
a neni potreba ji ménit.

. ZASTAVITELNE PLOCHY

Pro rozvoj obce s ohledem na respektovani stavajici ucelené zastavby spolu s ochranou vSech hodnot v Gzemi byly
v uzemné planovaci dokumentaci vymezeny zastavitelné plochy a to v pfimé blizkosti zastavéného Uzemi
a v navaznosti na vefejnou infrastrukturu.
V izemnim planu bylo vymezeno 10 zastavitelnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, jednalo se o:

1) plochy smisené obytné vesnické /5 ploch/,

2) plochu obcanského vybaveni specifickych forem /1 plocha/,

3)  plochy technické infrastruktury /2 plochy/.

4) plochy verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch /2 plochy/,

1) plochy individualniho bydleni - Bl

V dokumentaci byly zastavéné plochy stabilizovany a vzhledem k tomu, ze se v zastavéném Uzemi nenachazelo
dostate€né mnozstvi volnych ploch (proluky) umozriujici vystavbu, bylo proto v pfimé blizkosti zastavéného Uzemi
vymezeno v severovychodni ¢asti Uzemi obce 5 novych ploch pro rozvoj bydleni. Z nichz plochy &. 5, 8, 9 a 12 pro
realizaci 1 RD a plocha €. 7 pro 4 a vice RD se zahradami. Vzhledem k ochrané krajinného razu a respektovani sidelni
struktury obce byly pro tyto navrhové plochy stanoveny podminky prostorového uspofadani a pro plochu &. 7
stanovena podminka zpracovani Uzemni studie. Na ploSe SO.3 ¢. 7 se na dvou pozemcich zacina stavét.

Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze rozvojové plochy uréené pro bydleni byly jiz zastavény nebo se zacinaji vyuZivat.
Prehled navrzenych ploch bydleni:

Cislo Oznaéeniv | Vyméra | Zpuasob vyuziti plochy Vyhodnoc Vyuziti Vyuziti
plochy Gzemnim plochy v eni plochy | plochyv plochy v
planu ha 2015-2019 ha % (ha)
5 S0.3 0,21 bydleni individualni nevyuzito - -
/1RD/
7 S0.3 1,8 bydleni individualni nevyufito
/6-10 RD/
8 S0.3 0,11 bydleni individualni nevyuzito
/1RD/
9 S0.3 0,1 bydleni individualni nevyuzito
/1RD/
12 S0.3 0,13 bydleni individualni nevyuzito
/1 RD/
Celkem 2,35ha | bydleni individudlni nevyuzito | nevyuzito 0%
/10 RD/
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V souCasné dobé ma obec navrzeno dostatecné mnozstvi ploch urcenych pro bydleni. V dzemnim plénu bylo
k zastavéni navrzeno 2,35 ha, které nebyly doposud vyuZity, pro vystavbu cca 14 rodinnych domd. Dle 4. (plné
aktualizace Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi byla stanovena potieba zastavitelnych ploch pro bydleni pro obec
Sarovy dle kalkulacky URBANKA na 1,84 ha, coz v izemnim planu je navrZzeno o cca 0,5ha vice.

Zména provéfi navrhové plochy bydleni, ty které byly jiz zastavény, budou zménou stabilizovany.
Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze neni potieba navrhovat dalsi plochy pro rozvoj bydleni.

2) plochy ob éanského vybaveni specifickych forem - OX

V Uzemnim planu byla vymezena plocha ob¢anského vybaveni specifickych forem OX 13 pro ukonéeni kfiZzové
cesty. Plocha byla jiz vyuZita.

Plocha bude zménou stabilizovana, dal$i poZzadavky na nové plochy nejsou.

3) plochy technické infrastruktury — T*
V izemnim planu byly vymezeny dvé plochy technické infrastruktury:

» T* 14 - pro odkanalizovani stavajicich a navrhovanych ploch a pro realizaci Cisticky odpadnich vod (dale jen
,COV*) v lokalité Dolni konec. Plocha byla Krajskym soudem v Brné zru$ena.
Z aktualizace Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje (dale jen ,PRVaK ZK) nevyplynuly Zadné
poZadavky na zmény v Uzemi. Vzhledem k poZadavku PRVaK ZK na odkanalizovani obce spolu s umisténim
plochy pro COV, dimenzované pro cca 200 EO na pravém biehu potoka Bfeznice, nechala obec zpracovat
uzemni studii, ktera provéfila dalsi moZnosti odkanalizovani obce (ze studie vySly ctyfi varianty
odkanalizovéni). Studie potvrdila spravnost pivodné navrzené plochy pro COV. Proto v soucasné dobé obec
provéfuje dal§i mozZnosti zplsobl odkanalizovani napf. decentralizované Cisténi (domaci Cisticky odpadnich
vod) nebo vyuZiti korenové COV na jiném misté a z tohoto diivodu jedné se Statnim pozemkovym Ufadem
ohledné smény pozemki na sousednim katastrélnim izemi obce Bfezolupy, kde by mohla byt umisténa COV.
V pfipadé nalezeni vhodnéjsiho zpiisobu odkanalizovani bude nutné pro pofizeni zmény UP obce nejprve
zména PRVaK ZK, ktery je zavaznym dokumentem.

Zména provéi plochu pro umisténi COV.

» T* 33 - kratka pfipojka pro navrhovanou trafostanici T2 urenou k zasobovani rozvojové oblasti bydleni na
vychodnim okraji obce elektrickou energii. Plocha nebyla doposud zrealizovana.
Plocha ziistane vymezena beze zmény.

4) plochy ve fejnych prostranstvi s p Fevahou nezpevn énych ploch - PZ

V izemnim planu byly vymezeny dvé plochy verfejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch:
» 20 PZ - pro obnovu historické cesty krajinou (Kfizova cesta) a pro zajisténi prostupnosti krajinou ve sméru
Sarovsky les a Lhota u Zlina. Plocha byla jiz zrealizovéana.
Plocha bude dana zménou do stavu.

» 21 PZ - pro zajisténi prostupnosti krajinou ve sméru Vrchy a Lhota u Zlina pro obnovu historické cesty
krajinou. Plocha nebyla doposud zrealizovana.
Plocha ziistane vymezena beze zmény.

. PLOCHY PRESTAVBY
V izemnim planu nebyly navrzeny Zadné plochy pfestavby a nejsou ani poZadovany.

. PLOCHY UZEMNICH REZERV
V/ izemnim planu nebyly vymezeny plochy uzemnich rezerv a nejsou ani poZadovany.

. PLOCHY SIDELNi ZELEN E — Z*

V uzemnim planu byla vymezena jedna stavajici plocha sidelni zelené, dal$i nové plochy nebyly navrhovany z toho
ddvodu, ze plochy sidelni zelené jsou v Gzemnim planu soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
zejména v ramci ploch bydleni, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi a technické infrastruktury. Zastoupeni
ploch sidelni zelené je v obci dostacujici a neni potfeba navrhovat dalsi plochy.

-5-
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4 KONCEPC| VEREJINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi
PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT]

. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury, vychazejici ze SirSich vztah( a dopravnich pomér( v Gizemi, je tzemnim planem
respektovana. Plochy pro silni¢ni dopravu byly stabilizovany a nebyly navrhovany Zadné nové plochy dopravy.

Stavajici mistni a ucelové komunikace byly na Uzemi obce stabilizovany a dalSi nebyly navrhovany. Jejich rozsifeni
je mozné fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, kde jsou pfipustné.

V uzemnim planu nebyly navrzeny samostatné plochy urené k hromadnému parkovani. Odstavovani vozidel
je umoznéno v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v plochach BI, SO.3, O, OK, OS, P*, T*.

Cyklisticka doprava byla stabilizovana v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti, zejména v plochach DS, PZ, P*, T,
samostatné plochy pro cyklistickou dopravu nebyly na uzemi obce navrhovany.

Stavajici trasy uréené pro pési byly v dokumentaci respektovany a v uzemnim planu byly vytvofeny podminky pro
ZlepSeni prostupnosti Uzemim. V Gzemnim planu byly vymezeny dvé plochy pro pési:
» 20 PZ - pro obnovu historické cesty krajinou (Kfizova cesta) a pro zajisténi prostupnosti krajinou ve sméru
Sarovsky les a Lhota u Zlina. Plocha byla jiz zrealizovana.
Plocha bude dana zménou do stavu,
» 21 PZ - pro zajisténi prostupnosti krajinou ve sméru Vrchy a Lhota u Zlina a pro obnovu historické cesty
krajinou. Plocha nebyla doposud zrealizovana.
Plocha ziistane vymezena beze zmény.

Stavajici dopravni infrastruktura v obci je dostacujici a navrzené plochy vzhledem k dopravni problematice v tizemi a
vyznamu komunikaci se zfetelem na jejich zatéz a vyuZiti jsou pro potfeby obce dostacujici a proto neni potieba je
zménou ménit. Z tohoto divodu se neuvaZuje o zméné koncepce dopravni infrastruktury.

. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce technické infrastruktury obce feSi v izemnim planu nékolik oblasti vefejné infrastruktury, zejména

odkanalizovani obce a zasobovani severovychodni ¢asti obce elektrickou energii.

Stavajici plochy technické infrastruktury byly v uzemnim planu stabilizovany a jejich realizace je pfipustna v jednotlivych

plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

> Pro odkanalizovéani obce a umisténi centralni COV v lokalité Dolni konec byla navrzena plocha technické

infrastruktury T*14. Cast plochy byla v mist& umisténi COV Krajskym soudem v Brné zru$ena.
Z aktualizace Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje (dale jen ,PRVaK ZK) nevyplynuly Zadné
poZadavky na zmény v Uzemi. Vzhledem k poZadavku PRVaK ZK na odkanalizovani obce spolu s umisténim
plochy pro COV, dimenzované pro cca 200 EO na pravém bfehu potoka Bfeznice, nechala obec zpracovat
Uzemni studii, kterd provéfila dalSi moznosti odkanalizovani obce (ze studie vySly Ctyfi varianty
odkanalizovéni). Studie potvrdila spravnost pivodné navrzené plochy pro COV. Proto v soucasné dobé obec
provéfuje dal§i mozZnosti zplsobl odkanalizovani napf. decentralizované Cisténi (domaci Cisticky odpadnich
vod) nebo vyuZiti korenové COV na jiném misté a z tohoto diivodu jedné se Statnim pozemkovym Ufadem
ohledné smény pozemkt na sousednim katastrélnim tzemi obce Bfezolupy, kde by mohla byt umisténa COV.
V pfipadé nalezeni vhodnéjsiho zpiisobu odkanalizovani bude nutné pro pofizeni zmény UP obce nejprve
zména PRVaK ZK, ktery je zavaznym dokumentem.

Zména provéfi plochu pro umisténi COV.

> Pro zasobovani severovychodni ¢asti stavajiciho a zastavitelného uzemi elektrickou energii a pro umisténi
nové trafostanici byla v dokumentaci navrzena plocha technické infrastruktury T*33. Plocha bude vyuZita
v nejblizsi dobé.
Plocha ziistane vymezena beze zmény.
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5/ KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

byla zalozena na sou¢asné organizaci krajiny, podle ni pak byly vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
také stanoveny koncepcni podminky pro jejich vyuziti.

Na Uzemi obce pfevazuji zemédélské pozemky, které byly vdokumentaci stabilizovany. DalSi nové plochy
pro zemédélskou vyrobu nebyly navrhovany a neni potfeba zménou navrhovat dalsi plochy.

Pro zachovani a zvy3eni ekologické stability uzemi byly Uzemnim pldnem plochy lesni, pfirodni, krajinné zelené
a plochy vodni a vodohospodarské stabilizovany a navrzeny nové plochy krajinné zelené K 15, 16, 23-31 a plocha
lesni L 18 pro zvy$eni retencni schopnosti krajiny, snizeni eroze pudy a zajiSténi prostupnosti tzemim.

Pro doplnéni izemniho systému ekologické stability (déle jen ,USES®) byla navrzena plocha lesni L 17 pro dopinéni
nadregionalniho biokoridoru NRBK ,152-Kostelecké polesi-Hlubocek“a plocha pfirodni P 32 pro lokélni biocentrum
LBC 1 Pod Hlubockou pro rozmnoZovani a migraci volné Zijicich Zivocichu. Plochy jsou postupné realizovany.

Zménou budou plochy provéreny a ty, které jsou jiz zrealizovany, budou dany do stavu.
Koncepce usporadani krajiny je pro obec vyhovujici a neni potfeba ji ménit.

. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V (zemnim planu byly stabilizovany prvky pro lokalni sit USES jako jsou tdolni nivy, lesy a &asteéné funkéni
spoleCenstva — bfehové porosty, louky v ramci ploch pfirodnich, plochy lesni a krajinné zelené.

Pro doplnéni nadregionalniho migracniho koridoru NRBK 156 V byla navrzena plocha lesni L 17 a plocha pfirodni P
32 pro lokalniho biocentra LBC 1 Pod Hlubockou.

Pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny, snizeni eroze plidy a zajisténi prostupnosti Uzemim byly navrzeny plochy
krajinné zelené K 15, 16, 23-31 a plocha lesni L 18. Plochy jsou postupné realizovany.

Plochy zustanou vymezeny beze zmény; ty, které byly jiz zrealizovany, budou zménou vymezeny jako plochy
stavové.

. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny byla v uzemnim planu zajiSténa stabilizaci plochy pro silniéni dopravu DS a verejnych
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch PZ.

Pro tyto Ucely byly v uzemnim planu navrzeny dvé plochy PZ 20 a 21 pro obnovu historickych cest. Plocha PZ 20 byla
jiz zrealizovana. DalSi plochy nejsou navrhovany, jelikoz prostupnost krajinou Ize feSit v ramci ploch krajinné zelené,
lesnich, pfirodnich a zemédélskych ploch.

Plocha PZ 20 bude zménou dana do stavu, plocha PZ 21 z(istane vymezena beze zmény, dalSi plochy nejsou
navrhovany.

. PROTIEROZNI OPATRENI

| kdyz protierozni opatfeni nebyla v tzemnim planu feSena jsou pfipustna v ramci ploch zemédélskych (Z), lesnich
(L), prirodnich (P) a krajinné zelené (K).

V soucasné dobé na obci probihaji komplexni pozemkové Upravy ohledné protipovodiovych a protieroznich opatfeni,
které maji byt ukonéeny v roce 2022.

Pofizovatel doporuCuje pro zvySeni ochrany zastavéného tzemi, zadrZeni vody v krajiné, zachyceni smyté zeminy,
snizeni rychlosti vétru a jeho Skodlivych tcink( tato opatfeni zménou provérit a v ramci ploch krajinné zelené (K)
navrhnout dal$i plochy pro ochranu a zvyseni ekologické stability Gzemi.

Zména provéri dalsi plochy pro protietozni opatreni.
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. OCHRANA P RED POVODNEMI A EXTRAVILANOVYMI VODAMI

V tizemnim planu byla opatfeni pro ochranu tzemi obce pfed povodnémi a extravilanovymi vodami feSena zejména
v ramci ploch zemédélskych (Z), lesnich (L), prirodnich (P) a krajinné zelené (K), kde jsou tato opatfeni pfipustna.
Porizovatel doporucuje zménou resit dalsi opatfeni pro zvySeni ochrany zastavéného uzemi zejména pred
extravilanovymi vodami.

. REKREA CNi VYUZITIi KRAJINY
Plochy rekreace nejsou na Uzemi obce feSeny. Pro kratkodobou rekreaci Ize v Gzemi vyuzit plochy krajinné zelené K,
lesni L a pfirodni P.

Plochy pro rekreaci nejsou poZadovany.

. DOBYVANI NEROSTU
Na Uzemi obce se nenachazi zadna vyhradni loziska nerostnych surovin.
Zavér:
Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze koncepce usporadani krajiny je pro obec vyhovujici a neni potfeba ji zménou
ménit.

6/ STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITi)

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti byly v dzemnim planu stanoveny podminky pro jejich vyuZiti, které
jsou respektovany.

Zménou tuzemniho planu budou navrhové plochy, které jsou jiZ zastavény vymezeny jako plochy stavové.
Stanovené podminky vyuZiti pro plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti budou zménou provéreny, pripadné
prehodnoceny a doplnény.

7/ VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V uzemnim planu nebyly vymezeny pozemky ani stavby, pro které Ize uplatnit pravo vyvlastnéni.

PozZadavky na vymezeni VPS, VPO a ploch pro asanaci, u kterych Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
nejsou poZadovany.

8/ VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

V uzemnim planu Ize pfedkupni prévo uplatnit pro:
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+ VEREJNE PROSPESNOU STAVBU
> 01: pro o ukonceni kfiZové cesty — vymezena navrhova plochy obcanského vybaveni ¢. 13

+ VEREJNA PROSTRANSTVI:
» P3: pro ukonceni kfiZzové cesty — vymezena nadvrhova plocha €. 20,
»  P4: (celova komunikace — pési stezka — vymezena plocha €. 21.

Nové plochy pro uplatnéni pfedkupniho prava nejsou pozadovany.

9/ STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA
Na Uzemi obce nebyly navrzeny zadné plochy rezerv.
Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze plochy rezerv neni potifeba zménou vymezovat.

10/ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENi LHUTY PRO
PORIZENi UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT TETO
STUDIE DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V' (zemnim planu byla tato podminka tUzemni studie stanovena pro plochu smisenou obytnou vesnickou SO.3¢. 7.
Uzemni studie byla jiZ zpracovana a zaevidovana do evidence tzemné planovaci ¢innosti.

Dalsi plochy pro provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii nejsou navrhovany.

11/ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO
PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI

Plochy a koridory, pro které je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovéni o zménéch jejich

vyuZiti, nebyly v Gzemnim planu vymezeny.

Pozadavek na pofrizeni a vydani requlaéniho planu z vyhodnoceni nevyplynul.

12/ VYJ\{IEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY WZNAMNYQH STAVEB, PRO KTERE
MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V izemnim planu byla vymezena architektonicky a urbanisticky vyznamna stavba pro ukonceni kfizové cesty. Jedna se
o plochu ob¢anského vybaveni specifickych forem OX ¢. 13.
Plocha byla jiz vyuzita.

Pozadavek na vymezeni dal$i stavby, pro které musi autorizovany projektant vypracovat architektonickou Ci
projektovou dokumentaci, z vyhodnoceni nevyplynul.
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A2  VYHODNOCENi ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UP VYDAN

Uzemnim plan Sarovy byl vydan zastupitelstvem obce dne 12.11.2015 s nabytim Géinnosti ke dni 28.11.2015.
Do dnedni doby nebylo pozaddano o zménu ani 0 novy tzemni plan.

V obdobi od roku 2010 az do roku 2019 doSlo k aktualizaci nadfazené dokumentace a zavaznych rozvojovych
dokumentd, jednalo se zejména o:

> Aktualizaci €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, kterou vidda projednala dne 15.04.2015
a schvalila usnesenim €. 276 a Aktualizace €. 2 a 3, které vlada projednala a schvélila v tentyz den,
tj. 2. zafi 2019, usneseni €. 629 a ¢. 630.

Z vyhodnoceni vyplyva, Ze tizemni plan je v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizaci é.1, 2 a 3 viz kapitola C.1.
» Aktualizaci €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, které nabyly uéinnosti ke dni 27.11.2018,
Z vyhodnoceni vyplyva, Ze Gzemni plén je v souladu se ZUR ZK viz kapitola C.2.

» novelu stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sh., ktera nabyla G¢innosti 1.1.2018,
Z vyhodnoceni vyplyva, ze izemni plan bude dan do souladu s novelou stavebniho zékona.

» Narodni plan Povodi Dunaje a Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje, které byly
schvaleny vladou dne 21.12.2015,
Plan dilciho povodi Moravy a pritoki Vahu, ktery byl schvalen zastupitelstrem ZK
dne 20.4.2016 a nahradil Plan oblasti povodi Moravy.

> Plan rozvoje vodovodi a kanalizace Zlinského kraje /PRVKZK/, ktery byl schvélen usnesenim
Zastupitelstva Zlinského kraje €. 770/226/04 dne 20. 10. 2004, jehoZ posledni zmény a aktualizace byly
schvaleny v zafi 2019.
Z vyse uvedenych dokumentu nevyplynuly pro obec Zadné konkrétni poZadavky na zmény.

Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze tizemni plan je v souladu s vyse uvedenymi dokumenty.

A.3. VYHODNOCENI NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Béhem uplatriovani UP Sarovy nebyly zjistény Zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj iizemi.

-10-
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B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNiIM PLANU VYPLYVAJICi z UZEMN E
ANALYTICKYCH PODKLAD U

Obec Sarovy spada pod spravni obvod obce s rozsifenou pisobnosti Zlin (dale jen ORP). Pro cely spravni obvod
ORP Zlin byla provedena v roce 2016, v souladu s ust. § 26 aZz 29 stavebniho zakona, 4. (pina aktualizace Gzemné
analytickych podkladii (dale jen UAP), véetné aktualizace ,Rozboru udrzitelného rozvoje tzemi“ (dale jen RURU).

V souhmném vyhodnoceni vyvazenosti vztahu Gzemnich podminek byla obec Sarovy zafazena dle vyvazenosti pilifi
uzemniho rozvoje do kategorie 2a — vyvazenost nadprimérna, tedy silny hospodarsky pilif a pilif Zivotniho
prostiedi, slaby socialni pilif. Coz ovlivnilo koncepci rozvoje obce, ktera byla zaloZzena na vytvofeni pfedpokladl
pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi, kterd by méla uspokojit potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZovala podminky Zivota generaci budoucich. Jednalo se zejména o posileni sociélniho pilife
navrhem ploch pro bydleni a ob&anskou vybavenost a také Zivotniho prostiedi navrhem ploch pro odkanalizovani obce,
ploch a krajinné zelené.

Koncepce rozvoje obce byla v UP respektovéna a je postupné naplriovana a neni potfeba ji ménit.

-11-
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C.  VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

C.1 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan Sarovy byl vydan Zastupitelstvem obce Sarovy dne 12.11.2015 s nabytim Ucinnosti
ke dni 28.11.2015, tedy po Aktualizaci ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR), ktera byla schvalena dne
15.04.20015 usnesenim viady CR ¢&. 276, je zfejmé, Ze dokumentace je v souladu s vyse uvedenou dokumentaci.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR pofidilo Aktualizaci €. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) z
ddvodu naléhavého vefejného zajmu na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona z podnétu Ministerstva dopravy, ktera
byla schvalena usnesenim vlady ¢&. 629 dne 2. zafi 2019.

Z vy3e uvedené dokumentace nevyplynuly pro tizemi obce Sarovy Zadné konkrétni pozadavky.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR pofidilo Aktualizaci &. 3 Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) z
ddvodu naléhavého vefejného zajmu na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zékona z podnétu Ministerstva zemédélstvi,
ktera byla schvalena usnesenim viady €. 630 dne 2. zafi 2019.

Z vyse uvedené dokumentace nevyplynuly pro tizemi obce Sarovy Zadné konkrétni pozadavky.

Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze z Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci é. 1, 2 a 3 nevyplynuly pro
obec Sarovy Zadné konkrétni pozadavky.

C.2 SOULAD S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan Sarovy byl vydan Zastupitelstrem obce Sarovy 12.11.2015 s nabytim Gginnosti
ke dni 28.11.2015, je zfejmé, Ze Uzemni plan byl feSen v souladu s Aktualizaci €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského
kraje (dale jen ,ZUR ZKY), vydané Zastupitelstrem Zlinského kraje dne 12.09.2012 usnesenim &. 0749/221/12
s nabytim Gginnosti ke dni 05.10.2012.

Dalsi Aktualizace ¢. 2 ZUR ZK byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim &.0454/Z15/18 ze dne
05.11.2018 a nabyla ucinnosti dne 27.11.2018.

Z tohoto diivodu bylo nutné vyhodnotit soulad Uzemniho plénu Sarovy s touto upravenou dokumentaci:
1. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI

(5) Podporovat vytvareni vhodnych Uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
uginné zlepdeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle PRUOZK, PUR CR
2008, ZUR ZK. Povazovat tento kol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje nejméné do roku 2013. Pamatovat pfitom
soucasné na:

 eliminaci plsobeni negativnich Ucink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to pfedevsim s ohledem
na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateCnym odstupem od vymezenych koridori
dopravni infrastruktury

Navrhovand zastavitelna plocha pro bydleni SO.3 ¢. 7 je od hlavni komunikace obce navrZena s dostate¢nym odstupem od
hlavni komunikace prochazejici obci. Plocha bydleni je od priijezdni silnice Il. tfidy oddélena plochou krajinné zelené a
zemédélskou plochou, ¢imz dojde k eliminaci pilsobeni moznych negativnich ucinki z dopravy. Obci neprochazi
navrhované koridory dopravni infrastruktury.

(7) Dbat pfi podpore stabilizace a rozvoje hospodafskych funkci na Uzemi kraje zvlasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:

e vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivii vyrobni Cinnosti na bydleni, pfedevsim situovanim
novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostatecnych odstupem od primyslovych nebo zemédélskych
aredld.

V obci nejsou Zadné primyslové a zemédéiské arealy, které by mély negativni vliv na novou obytnou zastavbu.

-12-
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(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Uzemi a feSeni specifickych
problém0, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam
hospodarského a socialniho vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom sou¢asné na:
e zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi v tizemi, pfedevsim
s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii novych zamérd na lidské zdravi;
Spravni uzemi obce neni soucasti specifické oblasti.

Ostatni priority a pozadavky vyplyvajici pro katastralni izemi obce Sarovy nebyly aktualizaci ménény.

2. ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY
» Rozvojova oblast mezinarodniho a republikového vyzn amu

(15)  ZUR zpfesfiuji vymezeni rozvojové oblasti OB Zlin, vymezené v PUR CR 2008 zemim ORP HoleSov (bez
obci v severni Casti jen obce v jihovychodni Easti), Otrokovice (bez obci v zapadni Casti), Vizovice (bez obci ve
vychodni €asti jen obce v zapadni ¢asti), Zlin, Uherské Hradisté (bez obci v nejjiznéjsi Easti jen obce v severovychodni
Casti) takto:

ORP Zlin: Bohuslavice u Zlina, Breznice, Brezlvky, Dobrkovice, Doubravy, Drzkova, Frys$tak, HostiSova, Hfivinav
Ujezd, Hvozdna, Kariovice, Karlovice, Kaava, Kelniky, Lhota, Lipa, Lukov, Lukove&ek, Machova, MysloCovice, Ostrata,
Provodov, Rackova, Sazovice, Sarovy, Tecovice, Velky Ofechov, VIckova, Zlin, Zelechovice nad Dfevnici.

Obec Sarovy je tady souéasti spravniho tizemi obce s rozsifenou ptisobnosti Zlin (déle jen ORP) a je zafazena
dle ZUR ZK do Rozvojové oblasti 0B Zlin.

Tim, Ze v Gzemnim planu obce Sarovy byly tkoly pro tizemni planovani vyplyvajici za ZUR ZK zapracovany
do tzemniho plénu jesté pred aktualizaci ZUR ZK, a to vymezenim rozvojovych ploch pro bydleni s ohledem
na minimalizaci negativnich dopadi na kulturni a civilizacni hodnoty uzemi OB9, respektuje uzemni plan
rozvojovou oblast OB9 Zlin.

(16)  Pro planovani a usmérfiovani Uzemniho rozvoje rozvojové oblasti OB9 Zlin se stanovuje dodrZovani téchto
zasad pro rozhodovani o zménach v uzemi a tyto Ukoly pro uzemni planovani:

c) dbat na minimalizaci negativnich vlivi rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace krajiny nové vymezenymi
zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizatni hodnoty Uzemi OB9, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na dostate¢né zastoupeni vefejné zelené v jeho
urbanizovanych ¢astech.

Zastavitelné plochy byly navrhovany v souladu se stanovenou potfebou ploch pro bydleni a plochou
pro verejnou infrastrukturu. Nové zastavitelné plochy byly vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi
a v omezeném rozsahu tak, aby nedoslo k naruseni zajmu ochrany prirody, krajiny a pidniho fondu. Tim,
Ze zastavitelné plochy byly vymezeny pouze v navaznosti na zastavéné tuzemi, nezasahuji do volné krajiny
a do chranénych uzemi, nedochazi tak k prostorové socialni segregaci a k fragmentaci krajiny.

Z vyhodnoceni vyplyvd, Ze minimalizace negativnich vlivii rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty jsou
v Uzemnim planu respektovany.

» Rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu
» Rozvojové osy nadmistniho vyznamu
» Rozvojova oblast nadmistniho vyznamu

Obec Sarovy nelezi v z4dné rozvojové ose ani oblasti nadmistniho vyznamu.

3. SPECIFICKE OBLASTI
Obec Sarovy se nenachézi ve specifické oblasti.

4, PLOCHY A KORIDORY

» Plochy a koridory dopravni infrastruktury mezinarod niho a republikového vyznamu
» Plochy a koridory dopravni infrastruktury nadmistni ho vyznamu

» Plochy a koridory technické infrastruktury mezinéaro dniho a republikového vyznamu
» Plochy a koridory dopravni infrastruktury nadmistni ho vyznamu

» Plochy pro vyrobu

» Plocha prot é€Zbu nerostnych surovin

13-
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Obec Sarovy se nenachazi v z4dné plose ani koridoru dopravni a technické infrastruktury, ani v plose vyroby
nebo v plose pro tézbu nerostnych surovin.

» Plochy a koridory tzemniho systému ekologické stabi lity
Cast uzemi obce Sarovy je sougasti koridoru nadregionalniho Gzemniho systému ekologické stability 152-Kostelecké
polesi — Hlubocek.
Plocha pro NRBK 152 je v izemnim planu vymezena a doplnéna o navrhovou plochu lesni L ¢. 17.

> Uzemi specialnich zajm
Obec Sarovy se nenachazi v tizemi specialnich zajmd.

5. OCHRANA A ROZVOJ P RIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZA CNiCH HODNOT

Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot v uzemi byly Gzemnim planem respektovany a
zapracovany a neni potfeba je zménou resit.

6. CILOVE KVALITY KRAJINY

Obec Sarovy lezi vKrajiné zemédglské harmonické, v krajinném celku 9.2 Otrokovicko, krajinném prostoru
Komaérovsko.

Zasady stanovené z vlastni cilové kvality krajiny byly uzemnim planem respektovany a zapracovany a neni
potreba je zménou resit.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPAT RENI

Na Uzemi obce Sarovy je vymezen koridor USES jako VPO pod kédem PU 23, lokalita 152-Kostelecké polesi -
Hlubocek, NRBK.
NRBK je na uzemi obce vymezen, neni potieba jej zménou feSit.

8. POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMN E PLANOVACI CINNOSTI OBCI

Na Uzemi obce Sarovy je vymezena plocha VPO pod kodem PU 23, lokalita 152-Kostelecke polesi - Hlubocek, NRBK.
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obce Sarovy byly do dokumentace
zapracovany, jsou respektovany a neni potieba je zménou ménit.

9. PLOCHY A KORIDORY PRO UZEMNI STUDII A REGULA CNi PLAN

Obec Sarovy je soudasti Uzemi ORP Zlin, pro které je stanovena potfeba zpracovani Uzemni studie: Provéreni
elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR.

Uzemni studie nebyla doposud zpracovana, tudiz neni potieba ji zménou Fesit.

Zavér: 5 ]

Zvyse uvedeného vyplyva, Ze spravni izemi obce Sarovy je v souladu s posledni aktualizaci ZUR ZK a veskeré
priority a pozadavky byly v uzemnim planu zapracovany, respektovany a naplriovany.
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navrh Zpréva o uplatriovani Uzemniho planu Sarovy fijen 2019

D. VYHODNOCENI| POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Zakladni koncepce obce je zaloZena zejména na rozvoji bytové vystavby spolu se souvisejici vefejnou infrastrukturou
a také na ochrané a podpofe krajiny v nezastavéném uzemi.

Hlavnim zamérem obce bylo soustfedovat zastavbu rodinnych dom( venkovského typu do jiz existujiciho zastavéného
uzemi (proluk) a do jeho bezprostiedni blizkosti, tak aby nedoSlo k naruseni tradiCni struktury obce a byla vyuZita
stavajici dopravni a technicka infrastruktura.

V zastavéném Uzemi se nachazi 12 pozemka, které by Slo vyuZit k zastavéni. Nelze vSak s nimi po€itat z divodu, ze
jsou vyuzivany jako zahrady ke stavajicim rodinnym domdm. Z toho diivodu byly na severovychodé zastavéného Uzemi
v proluce navrzena jedna plocha pro vystavbu SO.8 a 4 nové plochy SO €. 5, 7, 9, 12 v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi tak, aby vytvafely s obci jeden kompakini celek a nedoslo k naruSeni historické struktury a charakteru obce a
byla pfitom dodrzena i ekonomicka strnka, oboustrannd zastavba komunikaci. V uzemnim planu bylo pro bydleni
navrZeno 2,35 ha zastavitelnych ploch, coz predstavuje zastavbu pro cca 10 rodinnych dom( o primémé vyméfe
pozemku 2350 m2 pro 1 RD.

Pro vystavbu byla vyuZita pouze jedna navrhova plocha SO €. 9. Pro vystavbu tedy zbyva jesté cca 2,25 ha, coz je vic
jak 1,25 nasobek stanovené poteby zastavitelnych ploch pro bydleni. Dle podkladi nadfazené dokumentace Rozboru
udrzitelného rozvoje Uizemi — vypocteno kalkulatka URBANKA je potieba stanovena na 1,84 ha.

Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze obec ma v uzemnim planu navrzeno dostatecné mnoZstvi ploch pro bydleni
a dal$i nové plochy k zastavéni nelze navrhovat. Zména provéfi navrhové plochy bydleni, ty které byly jiz
zastavény, budou zménou stabilizovany.

Na zapadé zastavéného Uzemi byla navrZzena plocha obéanské vybavenosti specifickych forem OX 13 pro ukonceni
kfizové cesty — plocha byla vyuzita a bude dana zménou do stavu. Dalsi plochy pro obéanskou vybavenost nejsou
navrhovany.

Pro zajisténi prostupnosti uzemi byly v Gzemnim pléanu navrzeny dvé plochy vefejného prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch PZ 20 a PZ 21. Plocha ¢. 21 byla navrzena na severu Uzemi obce a nebyla doposud vyuZita.
Plocha ziistane vymezena beze zmény. Plocha ¢. 20 byla vymezena na jihu Uzemi obce a byla jiz vyuzita
pro realizaci kfiZzové cesty — plocha bude zménou dana do stavu.

Pro odkanalizovani a zasobovani stavajicich a navrhovych ploch elektrickou energii byly v uzemnim planu navrzeny
dvé plochy technické infrastruktury. Plocha T* é. 14 - pro odkanalizovani stavajici a navrhované zastavby a pro
realizaci Sisticky odpadnich vod (dale jen ,COV*) v lokalité Dolni konec. Plocha byla Krajskym soudem v Bmé zruena.
Z aktualizace Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje (déle jen ,PRVaK ZK) nevyplynuly Zadné poZadavky
na zmény v Uzemi. Vzhledem k pozadavku PRVaK ZK na odkanalizovani obce spolu s umisténim plochy pro COV,
dimenzované pro cca 200 EO na pravém bfehu potoka Bfeznice, nechala obec zpracovat izemni studii, ktera provéfila
dal$i moZnosti odkanalizovani obce (ze studie vySly ¢tyfi varianty odkanalizovani). Studie potvrdila spravnost ptvodné
navrzené plochy pro COV. Proto v souéasné dobé obec provéfuje dalsi moznosti zptisobli odkanalizovani napf
decentralizované &isténi (doméci Gisticky odpadnich vod) nebo vyuziti kofenové COV na jiném misté a z tohoto diivodu
jedna se Statnim pozemkovym Ufadem ohledné smény pozemkui na sousednim katastralnim tzemi obce Brezolupy,
kde by mohla byt umisténa COV. V pfipadé nalezeni vhodnéjsiho zpiisobu odkanalizovani bude nutné pro pofizeni
zmény UP obce nejprve zména PRVaK ZK, ktery je zévaznym dokumentem.

Zména provéii a navrhne plochu pro umisténi COV.

DalSi plocha T* 33 byla navrzena pro kratkou pfipojku pro navrhovanou trafostanici T2 uréenou k zasobovani rozvojové
oblasti bydleni a stavajici zastavby na vychodnim okraji obce elektrickou energii. Plocha nebyla doposud zrealizovana.
Plocha ziistane vymezena beze zmény.

Zavér:

Z vyse uvedeného Ize konstatovat, Ze v tizemnim planu bylo vymezeno dostate¢né mnozZstvi ploch pro bydleni
a neni potfeba zménou vymezovat dalsi zastavitelné plochy.

Pofizovatel upozorniuje, Ze dal$i zastavitelné plochy zejména uréené pro bydleni Ize zménou uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuziti jiz vymezenych navrhovych ploch. Plochy, které
nebyly do 5 let od vydani tzemniho planu zastavény, Ize zménou vypustit bez nahrady skody.

Navrzené plochy, které byly béhem tohoto obdobi zastavény, budou zménou vymezeny jako plochy
stavové.Zména provéri plochu pro umisténi COV.
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Zpréava o uplatriovani Uzemniho planu Sarovy fijen 2019

POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU,
V ROZSAHU ZADANI ZM ENY

1)

2)

3)

VVVYVY VYV

POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V
CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

aktualizovat hranici zastav énych Uzemi k datu zpracovani zm ény,

aktualizovat p fehled navrZzenych ploch — plochy zastav éné vymezit jako plochy
stavoveé,

Gzemni plan bude dan do souladu s novelou stavebnih o0 zakona €. 225/2017 Sb.,
Uzemni plan bude dan do souladu s p  Filohou €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.,

prov éfit vymezeni plochy pro umist éni COV,

prov éfit navrh dalSich ploch krajinné zelen & pro zvySeni ekologické stability Gzemi

s ohledem na ochranu krajinného rdzu — nap F. opatfeni proti povodnim a
extravilanovym vodam, zadrZzeni vody v krajin &, protierozni opat feni, ochrana
zemédélské p udy, pop Fipad é upravit regulativ,

prov éfit, pop Fipad é doplnit €i pfehodnotit stanovené podminky vyuZiti pro plochy

s rozdilnym zp dsobem vyuziti s ohledem na ochranu krajinného razu zejména:
respektovat urbanistickou strukturu (lanova ves), t radi éni charakter venkovské
zastavby, tradi éni puadorys a orientaci stavebnich pozemk &, uliéni ¢aru,
nezastavovat zahrady a volnou krajinu,

vypustit v regulativech u plochy SO.3 €. 5 v textové ¢asti pojem ,pultova st fecha”,
prov éfit ve fejné prosp éSné stavby a ve fejné prosp éSna opat feni, pro kterd lze
uplatnit p Ffedkupni pravo (plochy pro odkanalizovani obce),

do kapitoly urbanistickd koncepce budou dopin ény zasady urbanistické koncepce
a urbanistické kompozice pro zachovani krajinného r azu (napf. dodrzovat
soust fedény charakter osidleni v kompaktni zastavb &, nep fipoust ét novostavby ve
volné krajin é ani v odtrzené poloze od zastavby, respektovat tra  diéni pddorys,
ochrana vodnich tok & ...)

nepropojovat stavebn & obce Sarovy a Bohuslavice,

neprodluzovat pr djezdni Usek obce.

POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Plochy pro vymezeni izemni rezervy se na tizemi obce Sarovy nepredpokladaji.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI
NEBO PREDKUPNI PRAVO.

PRAVO VYVLASTN ENi

PozZadavky na provéfeni vymezeni verfejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvilastnéni nejsou pozadovany.
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navrh Zpréva o uplatriovani Uzemniho planu Sarovy fijen 2019

« PREDKUPNIi PRAVO

V Uzemnim planu bylo predkupni pravo uplatnéno pouze pro plochy vefejnych prostranstvi. Vzhledem k provéreni
a navrZeni plochy pro umisténi COV, pofizovatel doporucuje zvaZit pfedkupniho prava i pro tuto plochu. Dalsi
nové plochy pro uplatnéni predkupniho prava nejsou poZadovany.

4 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

PozZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort nejsou poZadovany.

5 PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANTNIHO RESENI

Pozadavek na zpracovani variantniho fe$eni nebyl poZadovan.

6) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

» Navrh zmény bude zpracovan formou opatfeni obecné povahy v souladu se stavebnim zakonem a jeho
provadécimi vyhlaSkami primerené k rozsahu a obsahu zpracovavané zmény ve vztahu ke schvalenému
Uzemnimu planu Sarovy.

» Néavrh zmény bude zpracovan pouze v rozsahu ménénych ¢asti v souladu s pfilohou ¢. 7 vyhlaky a bude
obsahovat:
l. Navrh:
1. textové Cast
2. graficka Cast:

o Zakladniho ¢lenéni 1:5000
*  Hlavni vykres 1:5000
»  Vefejné prospésné stavby 1:5000

II. Odivodnéni:
1. textova ¢ast
2. graficka Cast :

o Sirsi vztahy dle ZUR ZK 1:100 000
e Koordinacni vykres 1:5 000, 1:2 000
»  Predpokladané zabory ZPF a PUPFL 1:5 000

> Odivodnéni zmény UP bude obsahovat srovnavaci text s vyznadenim zmén (srovnavaci znéni).
»  Skladba vykrest mize byt po dohodé se zpracovatelem, obci a pofizovatelem upravena.

» Projektant bude navrh zmény v rozpracovanosti konzultovat soucasné s obci a pofizovatelem a pred
odevzdanim navrhu neché provést kontrolu dat digitalniho zpracovani dle metodiky Zlinského kraje.

» Navrh bude vypracovan nad aktualizovanym mapovym podkladem (katastralni mapa — pozemkové tpravy).

> Zména uzemniho planu bude zpracovana dle metodiky Zlinského kraje 2007 ,Jednotny postup tvorby
digitalnich UP.

» Navrh zmény tzemniho planu bude odevzdan ve 2 vyhotovenich v listinné podobé a 1x v digitalni podobé
na CD ve formatu pdf. pro ucely spolecného jednani.

> Na zaklade vysledki projednani po spolecném jednani s dotcenymi organy a posouzeni krajskym uradem
bude navrh zmény UP upraven, pfedloZen pofizovateli ke kontrole a nasledné pro ucely vefejného
projednani vyhotoven 2x v listinné podobé a jednou na CD ve formatu pdf.
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7)

Zpréava o uplatriovani Uzemniho planu Sarovy fijen 2019

Na zakladé vysledku vefejného projednani bude navrh zmény upraven, pfedloZen pofizovateli ke kontrole
a nasledné zména bude odevzdana 2x v listinné podobé a 4x v digitaini podobé na CD ve formatu pdf.
a dgn. Jedno CD bude obsahovat kompletni datovou sadu zmény UP dle poZadavku Metodiky jednotného
digitélniho zpracovani uzemné analytickych podkladu a izemné planovaci dokumentace Zlinského kraje.

Po vydani zmény bude vyhotoven Gzemni plan zahmujici Gpiné znéni a to v poétu 3 vyhotoveni v souladu
s ust. § 55 odst. 5 stavebniho zakona, vcetné digitalni podoby 4 x na CD a bude obsahovat datovou sadu
dle poZadavki Metodiky jednotného digitalniho zpracovani tzemné analytickych podklad( a Uzemné
planovaci dokumentace Zlinského kraje:

I. Navrh:
1. textova ¢ast
2. graficka Cast:

o Zakladniho ¢lenéni 1:5000

*  Hlavni vykres 1:5000

»  Vefejné prospésné stavby, opatreni a asanaci 1:5000

II. OdGivodnéni:
graficka ¢ast :

o Sirsivztahy dle ZUR ZK 1:100 000

e Koordinacni vykres 1:5 000, 1:2 000
e Predpokladané zabory ZPF a PUPFL 1:5000

doplnén pozadavek na uspofadani obsahu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odivodnéni
véetné méfitek vykrest a dale bude dopinén do Casti oddvodnéni poZadavek na zpracovani pfedpokladané
podoby Upiného znéni UP po zméné ¢. 1 v rozsahu: Hlavni vykres, Vykres zakladniho clenéni a Viykres
vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci, v souladu s poZadavkem na zpracovani zmény tzemniho
planu dle metodiky Zlinského kraje;

POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

PozZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi se nestanovuiji.

POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIV U NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI (§ 19 ODST.
2 STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCE Ni VLIVU

NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO NELZE VYLOU CIT VYZNAMNY NEGATIVNI

VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA Ci OBLAST

Vzhledem k tomu, Ze v katastru obce Sarovy se nenachazi 74dna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast
a rozvojové plochy nemaji Zadny vliv na Zivotni prostredi, neni potfeba stanovovat pozadavky a podminky pro
vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.

G.

POZADAVKY NA ZPRACOVANIi VARIANT RESENi NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Zpracovani variantniho feseni neni poZadovano.
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H.  NAVRH NA PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE
SKUTECNOSTI UVEDENYCH POD PISMENY A) AZ D) VYPLYNE POT REBA
ZMENY, KTERA PODSTATN E OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Z vyhodnoceni vyplynula potfeba zmény uzemniho planu, ktera se bude projednavat zkracenym postupem.
Zména UP nebude mit podstatny vliv na koncepci izemniho planu.

l. POZADAVKY NA ELIMINACI,  MINIMALIZACI NEBO KOMPENZAC |
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMj, POKUD BYLY VE
VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJIST ENY

PozZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj izemi v ramci
vyhodnoceni uplatriovani uzemniho planu nebyly zjistény.

J. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Na zékladé vyhodnoceni uplatriovani Uzemniho planu Sarovy od doby jeho vydani a také na zakladé
vyhodnoceni souladu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci (uvedeného v kap. C.2. této zpravy) neni
shledan zadny duvod ke vzneseni navrhu na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje.

ZAVER

Névrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Sarovy za uplynulé obdobi bude ve smyslu ust. § 55 odst. 1
stavebniho zékona pred jeho pfedloZenim zastupitelstvu obce projednan pfimérené v souladu s ust. § 47 odst.
1az4.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani s dotcenymi organy, krajskym uradem, sousednimi
obcemi, s obci Sarovy a s verejnosti bude predloZen Zastupitelstvu obce Sarovy ke schvaleni.

. Udaje o schvaleni zpravy

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Sarovy v uplynulém obdobi 2015-2019 byla schvalena

zastupitelstvem obce dne ..........cccccvvveveinnneen USNESENIM €. ..ovvvvereerrrrecnrereeeeennn,
FrantiSek Langr David Fejt
starosta obce mistostarosta obce
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