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ROZHODNUTI
POVOLENI ZAMERU

Vyrokova ¢ast:

Magistrat mésta Zlina, odbor stavebnich a dopravnich fizeni, oddé&len{ stavebné& spravnich ¥zeni (déle jen
"stavebni tfad"), jako obecni stavebni tfad podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) potazmo dle ust. § 30 odst. 3
pism. a) zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd&jsich piedpisi (ddle jen "stavebni
zékon"), piisluSny podle ust. § 34a stavebniho zdkona, posoudil podle ust. § 193 stavebniho zdkona

Zadost o povoleni zdmé&ru, kterou dne 14.7.2026 podali

Ing. Martin Lapes, Kpt. Stranského 978, Praha 9-Cerny Most, 198 00 Praha 98,
Ing. Irena LapeSova, Sarovy 47, 763 51 Bohuslavice u Zlina

(déle jen "stavebnik"), a na zdkladé¢ tohoto posouzeni ve zrychleném fizeni dle ust. § 212 stavebniho
zikona

L. podle ust. § 197 odst. 1 pism. a) stavebniho zédkona

povoluje zamér
""Rozsifeni penzionu'
Sarovy ¢.p. 18

(dale jen "stavba" resp. "zdmer") na pozemcich parc. €. 175, parc. €. 178, parc. &. 179 a parc. &. 180
v katastralnim dzem{ Sarovy.

Zamér obsahuje:

Jednd se o stavebni dpravy objektu, ktery se nachdzi na pozemku parc. &. 179 k. 4. Sarovy a o objekty
souvisejici, kdy po proveden{ téchto objektl a dprav md dojit (v rdmci kolauda¢niho ¥izeni a rozhodnut{)
ke zmén€ v uZivini piislusné Cisti stavby na ubytovaci zafizeni (rozsifeni penzionu) s vyuZitim
stavajictho objemu budovy véetné pidni vestavby v podkrovi.

Objektem je plivodné zeméd€lsky sklad — zdéné stavba obdélnikového pldorysu cca 7,2 x 15,85 m se
sedlovou stfechou.

Pifedmétem ndvrhu je zmé&na uZivani uvedeného objektu, kdy v 1.NP zistdva ¢4st objektu vyuZivana jako

s s M2

sklad, ve zbyvajici &4sti 1. NP bude vestavén jeden dvojlizkovy pokoj s vlastni koupelnou, chodba, nové
schodist¢ do podkrovi a technické a vklidova mistnost. V podkrovi (2. NP) jsou navrZeny tfi ubytovaci
jednotky: Ctyflizkové apartmd s koupelnou, dva dvojliizkové pokoje s koupelnou, ddle chodba, schodists
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a tklidova mistnost. Podkrovi je prosvétleno novymi stfe$nimi okny. Soudésti ziméru jsou 2 parkovaci
stdni ze zdmkové dlazby; na pozemku je navrZeno workout hfi$t€ a nova domovni ¢istirna odpadnich vod
(COV2). Tato &istirna odpadnich vod bude osazena na pozemku parc. €. 178 jiZzn¢ od upravovaného
objektu, piedCidiéné vody budou spolecné s destovymi vodami kanalizaéni piipojkou vedeny pozemky
parc. &. 180, a parc. &. 175 vk.i. Sarovy a nésledn& zadstény do jednotné kanalizace na pozemku
par. &. 52/3 v k.. Sarovy.

podle ust. § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona vymezuje pozemky pro realizaci ziméru:

- pozemky parc. €. 175, parc. &. 178, parc. & 179 a parc. & 180 v katastrilnim tizemi Sarovy.

stanovuje podminky pro jeho umisténi a provedeni:

1. Stavba bude provedena podle pfedloZené projektové dokumentace ovéfené v tomto fizeni, kterou
vypracoval Ing. Karel Fousek, CKAIT — 0009817, projekt domovni COV a souvisejiciho
odkanalizovéni vypracoval Ing. Petr Za¢ek, CKAIT - 1300013, piipadné zmény nesmi byt provedeny
bez pfedchoziho povoleni stavebniho dfadu.

Stavebnik je povinen pfed zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby.
Stavebnik ozndmi stavebnimu dfadu termin zahdjeni stavby.

Stavba bude dokonc¢ena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

nop W

Stavba bude provddéna stavebnim podnikatelem, ktery bude stavebnimu ufadu ozndmen pred
zahdjenim stavebnich praci.

6. Stavbou nebudou dotleny vedlej$i nemovitosti; v piipadg, Ze by k jejich doteni nepiedvidanym
zpisobem doslo, budou po dokonéeni stavebni ¢innosti uvedeny do piivodniho &i ndleZitého stavu.

Provedeni stavby bude zohlediiovat hledisko komplexnosti a plynulosti.

StaveniSt¢ se musi zafidit, uspofddat a vybavit pfisunovymi cestami pro dopravu materiélu tak, aby
se stavba mohla fadné a bezpecné provadet. Nesmi dochdzet k ohroZovéani a nadmérnému obt&Zovani
okoli, zvlast€ hlukem, prachem apod., dile k zne¢i§tovani ovzdusi a vod, k omezovani pfistupu
k ptilehlym stavbdm nebo pozemkiim, k sitim technického vybaveni a poZdrnim zafizenim.

9.  Stavebni materidl, potfebny k provadéni praci, bude skladovén na vlastnim pozemku.

10. Pfi provadéni stavby je nutno dodrZovat pfedpisy tykajici se bezpe€nosti price a technickych
zafizeni a dbét o ochranu zdravi osob na stavenisti.

11. Pravo uskutecnit stavbu vznikd stavebnikovi teprve pravni moci tohoto rozhodnuti. Stavebnik je
povinny pfi realizaci stavby postupovat v souladu s pfedmétnym rozhodnutim a s dokumentaci
ovéfenou v tomto fizeni, kterd je soucasti tohoto rozhodnuti a bude pfedéna stavebnikovi po nabyti
pravni moci tohoto rozhodnuti.

a stanovuje podminky pro jeho uZivani:

Stavbu lze uZivat teprve na zdkladé kolauda¢niho rozhodnuti, vydaného stavebnim ufadem v ndvaznosti
na zadost stavebnika.

IL podle ust. § 197 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona stanovuje podminky, kterymi bude
zabezpeceno dodrZovani pozadavki podle § 193 odst. 1 stavebniho zdkona:

12. Budou dodrZeny podminky dotceného organu, uvedené vramci zdvazného stanoviska Odboru
Zivotniho prostiedi a zemé&dé€lstvi Magistratu mésta Zlina ¢.j. R/2026/140005/2 ze dne 13.7.2026:

Nedojde k potkozeni dfevin, tzn. bude dodrZena norma CSN 83 9061 , Technologie vegetacnich
Uprav v krajin€ - Ochrana stromi, porostl a vegetaénich ploch pfi stavebnich pracich*

13. Pfi provadéni stavby je nutno dodrZovat piislusné technické piedpisy, zabezpedit ochranu vefejnych
z4jmu, pfedevsim z hlediska zdravi osob, Zivotntho prostiedi a poZarni bezpe¢nosti.



C.j. MMZL 226056/2026 str. 3

14. Pfi provddéni stavby je nutno dodrZovat piislu$né technické ptedpisy, zabezpeit ochranu vefejnych
zajmi, pfedevsim z hlediska zdravi osob, Zivotniho prostiedi a poZdrni bezpe¢nosti.

15. Se stavebni suti bude naloZeno v souladu se zak. ¢. 541/2020 Sb. o odpadech, ve znéni pozd&jsich
piedpisi. Doklady o tom budou pfedloZeny na zékladé vyzvy v&cné a mistné pfislu$ného spravniho
organu.

16. Vyrobky pro stavbu budou vyhovovat podminkdm pro technické poZadavky na vyrobky ve smyslu
zdkona €. 22/1997 Sb., o technickych poZzadavcich na vyrobky a o zmén& a doplnéni nékterych
zdkont, ve znéni pozdgjsich piedpisi.

17. Pii provadéni stavby je nutno dodrZovat piislusné technické ptedpisy, zabezpe&it ochranu vefejnych
z4jm, pfedevsim z hlediska zdravi osob, Zivotniho prostfedi a poZarni bezpe&nosti.

18. Vyrobky pro stavbu budou vyhovovat podminkdm pro technické poZzadavky na vyrobky ve smyslu
zékona ¢. 22/1997 Sb., o technickych poZadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych

Vv s

zdkon, ve znéni pozd&jsich predpisi.

Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho orgdnu:

Ing. Martin Lapes, nar. 28.4.1975, KEt. Stranského 978, Praha 9-Cem)’/ Most, 198 00 Praha 98
Ing. Irena LapeSov4, nar. 15.6.1973, Sarovy 47, 763 51 Bohuslavice u Zlina

Oduavodnéni:

Stavebnik podal dne 14.7.2026 Z4dost o povoleni vy$e uvedené stavby ve zrychleném fizeni. Rizeni

22Nz

o povolen{ zdméru bylo zahdjeno dnem podani Zadosti.

Stavebni ufad stanovil okruh tcastnikt fizeni podle § 182 stavebniho zdkona, dle kterého:
Utastnikem fizeni je

a) stavebnik,

b) obec, na jejimZ tizemi ma byt poZadovany stavebni zdmér uskuteénén,

¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt poZadovany zdmér uskuteénén, nebo ten, kdo m4
Jjiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe,

d) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbidm nebo sousednim pozemkiim
miiZe byt rozhodnutim o povoleni zdméru pfimo dotéeno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon

Ucastniky fizeni jsou stavebnik, ktery je soucasné vlastnikem stavby i viech dotéenych pozemki a obec,
na jejimZ vzemi méd byt poZadovany stavebni zimér uskute¢nén.

Stavebni dfad usoudil, Ze vlastnickd nebo jind prava dalSich osob nemohou byt timto rozhodnutim p¥mo
dot¢ena vzhledem k rozsahu a charakteru stavby, kdy stavba resp. zména stavby pivodni evidentnd
nebude mit pfimy dopad na vlastnicka nebo jina prava dalSich osob.
Ugtastnici f{zeni - dal¥f dotgené osoby:

Obec Sarovy, Sarovy 100, 763 51 Bohuslavice u Zlina

Stavebn{ ufad podanou Zadost posoudil podle ust. § 193 odst. 1 a stavebniho zdkona a dospél k zavéru, Ze
zamer je v souladu se viemi body resp. poZadavky tohoto ustanoveni, konkrétné:

Zamér je (§ 193 odst. 1 stavebniho zdkona) v souladu s
a) uzemné pldnovaci dokumentaci

b) cili a tkoly dzemniho pldnovini, zejména s charakterem dzemi a s poZadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi

c¢) poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pfedpist
d) poZadavky jinych pravnich pfedpist, chranicich dotéené vefejné zdjmy

e) poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
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f) ochranou prdv a pravem chranénych zdjmu Gastniki ¥zen,
které stavebni ifad vyhodnotil a poméfil ve vzdjemnych souvislostech.

Pokud se tykd posouzeni souladu stavby s tzemné plinovaci dokumentaci, lze konkretizovat, e je
umisténa v plochich dle platné vizemné planovaci dokumentace, tj. podle Gzemniho planu obce Sarovy,
v plochach smiSengch obytnych vesnickych SO.3, kde pfipustnym vyuZitim jsou mj. nevyrobni sluzby.
Stavba je tedy v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci.

JelikoZ je splnéno hlavni vyuZiti dotenych ploch, je stavba jak v souladu s izemnim pldnem, tak takté
v souladu s cili a dkoly dzemniho pldnovdni.

Stavba je v souladu s poZadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

RovnéZ poZadavky zvlaStich pravnich pfedpisii jsou dodrZeny, jak doklddd mimo vySe uvedeného
zdvazného stanoviska Odboru Zivotntho prostiedi a zemé&dé&lstvi Magistritu mésta Zlina
¢j. R/2026/140005/2 ze dne 13.7.2026 té7 zavazné stanovisko &j. KHSZL 16565/2026, spis. zn.
S-KHSZL/16373/2026/2.5/HOK/BRH-02, které dne 17.6.2026 vydala Krajskd hygienickd stanice
Zlinského kraje.

Dokumentace stavby je vypracovédna opravnénou (autorizovanou) osobou.
S ohledem na vySe uvedené lze konstatovat, Ze zamér je v souladu s ust. § 193 odst. 1 stavebniho zékona.

Stavebni urad déle Zadost posoudil podle ust. § 212 odst. 1 stavebniho zdkona a dospél k z4véru, Ze zimér
je v souladu se v8emi body resp. poZadavky tohoto ustanoveni, konkrétné stavebnik pozadal o rozhodnut{
ve zrychleném fizen{ a:

a) obec, na jejimZ izemi m4 byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydéan tizemnf plan,
b) nejde o zamér EIA,

¢) nejde o zdmér vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona o
ochrané piirody a krajiny,

d) stavba spliiuje poZadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik doloZil souhlasy vSech Gdastnikl fizeni se zdmérem, vyznadené na situaénim vykresu
dokumentace.

Povoleni stavby resp. zdméru bylo tedy moZno v souladu s ust. § 212 odst. 1 stavebniho zdkona vydat
jako prvni dkon v fizeni.

Stavebni tfad posoudil zdmér podle § 193 stavebniho zékona, a zjistil, Ze jeho uskuteénénim nebo
uZivanim nejsou ohroZeny zajmy chrdnéné stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi pfedpisy. Projektova dokumentace stavby spliiuje poZadavky na vystavbu.

Stavebni tfad v pribé&hu fizenf neshledal diivody, které by branily povoleni zdméru, a proto rozhodl, jak
je uvedeno ve vyroku rozhodnutf, za pouZiti ustanoveni pravnich pfedpisii ve vyroku uvedenych.

Upozornéni (dle zdvazného stanoviska Odboru Zivotniho prostfedi a zemé&d&lstvi Magistratu mésta Zlina
¢.j. R/2026/140005/2 ze dne 13.7.2026):

® Investor (stavebnik) zabezpe¢i vyuZiti nebo odstranéni viech odpadi, které v rdmci akce vzniknou, a to
tak, Ze veSkeré odpady (tzn. i odpady odstrafiované zhotovitelem stavby) budou piedény provozovateli do
zafizeni urCeného pro nakladani s odpady, pfipadné osobdm, které maji opravnéni odpad pievzit.

® Doklady o odstranéni i vyuZiti odpadd (vaZni listky, faktury atd.), v&etn& dokladii o zpracovani
stavebniho a demoli¢niho odpadu investorem (napf. Cestné prohlaSeni o vyuZiti odpadu a
fotodokumentace), bude investor pro téely piipadné kontroly archivovat po dobu 5 let. ProhldSeni o
odstranéni odpadti neni plnohodnotnym dokladem potvrzujicim nakladan{ s odpady.

® Pfed pfeddnim odpadii budou odpady soustied’ovéany utiidéné podle jednotlivych druhii a kategorif a
zabezpeceny pted znehodnocenim, odcizenim nebo tnikem.

® Pokud stavebni a demoli¢ni odpad investor sim nezpracuje, musi mit jeho pfedani v odpovidajicim
mnoZstvi zajisténo pisemnou smlouvou jiZ pfed jejich vznikem.
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® DodrZet postup pro nakladédn{ se stavebnimi a demoli¢nimi odpady, aby byla zaji§téna nejvys$$i moznd
mira jejich opétovného pouZiti a recyklace.

® V piipadé€ odvozu, dovozu pfebyteéné zeminy k vyuZiti pro nasypy na stavbach probihajicich v okoli ¢i
v pfilehlém regionu, mus{ plivodce odpadu zajistit odbér vzorki této zeminy a provést rozbory v rozsahu
piilohy 5. vyhlasky €. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady.

® Po provedeni zmény dokoncené stavby, je stavebnik povinen neprodlen¢ zaslat obecnimu tfadu obce
s roz§ifenou puasobnosti, doklady prokazujici, Ze veskeré opétovné pouZité stavebni vyrobky, vyuZité
vedlej§i produkty a stavebni vyrobky, které ptestaly byt odpadem, byly vyuZity v souladu s timto
zdkonem a Ze veSkeré ziskané materidly jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlej§imi produkty, které se
nestaly odpadem, nebo s nimi bylo naloZeno jako s odpady v souladu s timto zidkonem a hierarchii
odpadového hospodarstvi.

Poudeni:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho oznidmeni podinim u zdejsiho spravniho
organu (§ 86 odst. 1 spravniho fadu), t.j. u Magistratu mésta Zlina, odboru stavebnich a dopravnich fizeni,
oddéleni stavebné sprdvnich fizeni. O piipadném odvoldni rozhodne Odbor Krajsky stavebni tfad
Krajského dradu Zlinského kraje.

Lhita pro poddni odvoldni se pocitdi ode dne ndsledujictho po dorudeni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nejpozdéji viak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a uloZené rozhodnuti
pfipraveno k vyzvednuti.

Podle ust. § 82 odst. 1 spravniho fddu odvolanim Ize napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti. Odvoléni jen
proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Podle ust. § 37 odst. 2 spravniho fidu z podani musi byt patrno, kdo je ¢ini, které véci se tyka a co se
navrhuje. Fyzickd osoba uvede v podédni jméno, piijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu,
popiipadé€ jinou adresu pro dorucovani podle § ust. 19 odst. 3 spravniho faddu. Pravnickd osoba uvede
v podani svilj ndzev nebo obchodni firmu, identifika¢ni &islo osob nebo obdobny ddaj a adresu sidla,
popiipad€ jinou adresu pro dorucovani. Poddni musi obsahovat oznaeni spravniho orginu, jemuZ je
ureno, dalsi néleZitosti, které stanovi zdkon, a podpis osoby, ktera je ¢ini.

Podle ust. § 82 odst. 2 spravniho fidu odvoldni musi mit néleZitosti uvedené v § 37 odst. 2 a musi
obsahovat udaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napadd a v ¢em je
spatfovén rozpor s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jeZ mu pfedchazelo. Neni-
li v odvoléni uvedeno, v jakém rozsahu odvolatel rozhodnuti napadd, plati, Ze se domdha zruSeni celého
rozhodnuti. Odvolani se podava s potiebnym poctem stejnopisti tak, aby jeden stejnopis ziistal spravnimu
orgdnu a aby kaZdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepodd-li dcastnik potfebny pocet stejnopis,
vyhotovi je spravni organ na naklady tcastnika.

Stavebni tfad po dni nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti ovéfi stavebnikovi projektovou dokumentaci a
pfeda Stitek obsahujici identifikaéni idaje o povolené stavbé.

Stavebnik je povinen Stitek pfed zahdjenim stavby umistit na viditelném mist¢ u vstupu na staveni$té a
ponechat jej tam aZ do dokonéeni stavby.

Dle § 198 stavebniho zikona plati povoleni 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bude-li provadéni zdméra
zahéjeno v dobg platnosti povoleni, prodlouZi se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 73 spravniho ¥adu).

Ing. Jan Sosna

technik II. oddéleni stavebné spravnich fizeni
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Toto rozhodnuti musi byt vyvéseno po dobu 15 dnii.

VyvéSeno dne: ... L. Sejmuto dne: .......oovvveieviniiiinenienenne

Razitko, podpis orginu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti rozhodnuti.

Poznamka:

Toto rozhodnuti je vsouladu sust. § 212 odst. 2 stavebniho zikona zvefejnéno na udfedni desce
Magistratu mésta Zlina a na webovych strankach www.zlin.eu.

Poplatek:

Spravni poplatek byl vyméten podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdé&jSich
pfedpist (déle jen "zdkon o spravnich poplatcich"), polozky 18 odst. 1 pism. ¢) za pouZiti ust. § 9 zdkona
o spravnich poplatcich a ¢ini 9.000 K¢&.

Obdrii:

stavebnik (do DS):

Ing. Martin Lape§, IDDS: ecmjsj3
Ing. Irena LapeSovd, IDDS: ykgzwk3

ﬁéastnvici (do DS):
Obec Sarovy, IDDS: 4vcbmw

dotéené orgdny:
Krajsk4 hygienickd stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, IDDS: xwsai7r
Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Magistratu mésta Zlina, DOSS, Zarami ¢.p. 4421, 760 01 Zlin 1



